Stadt Wertingen

Landkreis Dillingen a.d. Donau

Begriindung zur Verlangerung zur Satzung der Stadt
Wertingen liber eine Veranderungssperre fiir den Bereich
der Grundstiicke Fi.Nrn. 81, 82, 83, 83/1, 92, 92/4, 100/3,
100/5,101, 102, 103, 103/1, 104, 104/2, 104/3. 119/2 und 119/3
der Gemarkung Wertingen noérdlich und siidlich der
Schmiedgasse

vom 26.02.2025

Veranderungssperre Stadt Wertingen



Stadt Wertingen

Landkreis Dillingen a.d. Donau

Die Veranderungssperre der Stadt Wertingen fir die Grundsticke mit den

FI.Nrn. 81, 82, 83, 83/1, 92, 92/4, 100/3, 100/5,101, 102, 103, 103/1, 104, 104/2, 104/3,
119/2 und 119/3 der Gemarkung Wertingen, wurde mit Stadtratsbeschluss vom
15.03.2023 beschlossen.

Grund der erlassenen Veranderungssperre ist die Erhaltung des Entwicklungs-

potenzials der Stadt.

Auf Grundlage der aktuellen Situation, dass das Gebiet, in welchem der
Bebauungsplan aufgestellt wird, bebaut ist und durch eine Sanierungssatzung bereits
Uberplant wird, ist es notwendig, dass die stadtebauliche Entwicklung durch einen
Bebauungsplan und die Verédnderungssperre gesichert wird.

Das betroffene Gebiet ,Schmiedgasse” befindet sich im Stadtkern, zwischen der
Schul- und Hauptstralte sowie der Badgasse.

Laut dem aktuell gliltigen Flachennutzungsplan befindet sich dort ein Dorfgebiet. Hier
kann durch eine geordnete stadtebauliche Entwicklung nach Aufgabe der Brauerei
Carry noch weiterer Wohn- bzw. Geschaftsraum sowie Griinanlagen geschaffen
werden. Daher muss die Stadt Wertingen tatig werden, um sich Entwicklungs-
potenziale und die stadtebaulichen Bedirfnisse zu erhalten. Durch die geplante
Veranderungssperre kann gewahrleistet werden, dass hier weiterer Wohn- bzw.
Geschaftsraum sowie Grunanlagen geschaffen werden kann und keine Planungen
gemal § 29 BauGB durch Grundstlickseigentiimer entstehen, welche diesem Ziel
entgegenwirken. Das bedeutet, dass weder Gebdude noch andere bauliche Anlagen,
welche im Innenbereich erlaubt wéaren, geplant und erbaut werden kénnen. Des
Weiteren dilrfen keine erheblichen oder wesentlich wertsteigernden

Veranderungen an den Grundstiicken durchgeflihrt werden, welche nicht
genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig waren. Das bedeutet, es dirfen

beispielsweise keine Anlagen nach Art. 57 Bayerischer Bauordnung errichtet werden.
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Offentliche Belange stehen der Veranderungssperre nicht entgegen, da zum Zeitpunkt
des Erlasses der Verénderungssperre kein positives Baurecht auf den Grundstticken
mit den FI.Nrn. 81, 82, 83, 83/1, 92, 92/4, 100/3, 100/5,101, 102, 103, 103/1, 104,
104/2, 104/3,119/2 und 119/3 der Gemarkung Wertingen erteilt wurde.

Das bedeutet, dass durch die Planungen von Seiten der Stadt der Bestand der
bestehenden Gebaude gesichert bleibt, aber Neubauten und Abrisse nicht ohne
stadtebauliches Konzept erfolgen sollen. Damit ist eine Einschrankung der
Grundstiickseigentimer hinnehmbar.

Auf Grund der zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht abgeschlossenen Planungen fur

einen Bebauungsplan muss die Verdnderungssperre verldngert werden.

Die Veranderungssperre wird gemaf § 17 Abs. 1 Satz 3 BauGB fir ein Jahr verlangert.
Die Jahresfrist beginnt am 20.03.2025. Diese tritt auBer Kraft, sobald und soweit der
Bebauungsplan fiir das in §2 genannte Gebiet der Satzung rechtsverbindlich wird,

spatestens jedoch nach Ablauf des 19.03.2026.
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